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STRONA TYTULOWA

Nazwa zamierzenia budowlanego:

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

REMONT POSZYCIA DZIEDZINCA ZAMKU KSIAZAT POMORSKICH W DARLOWIE

Adres obiektu budowlanego: ul. Zamkowa 4, 76-150 Dartowo dz. nr 512/2 obreb Dartowo 10

gm. Dartowo Miasto, powiat stawienski, woj. zachodniopomorskie

Kategoria obiektu budowlanego: IX ( budynki kultury, nauki i o$wiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy
i domy studenckie, laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne,
obserwatoria, budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych)

Identyfikator dziatki:

Nazwa jednostki ewidencyjnej:

Numery dziatek ewidencyjnych:

Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego:

3201301_1.0010.512/2
3201301_1

obreb Dartowo 10

dz. nr 512/2

Nazwa inwestora oraz jego adres:

ZAMEK KSIAZAT POMORSKICH — MUZEUM W DARLOWIE

UL. ZAMKOWA 4
76-150 DARLOWO

architektonicznej b/o

ZESPOL PROJEKTOWY
imie i nazwisko nr uprawnien/ zakres data podpis
specjalnosé opracowania opracowania
PROJEKTANT : upr. nr 19/97 Branza
dr inz. arch. MARIUSZ TUSZYNSKI w specjalnosci architektura 28.11.2025r.

SPRAWDZAJACY :
mgr inz. arch. RYSZARD DLUGOPOLSKI

upr. nr 9/ZP0iA/2002 Branza
w specjalnosci architektura 28.11.2025r.

architektonicznej b/o

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. WIOLETA NISZCZAK

Branza 28.11.2025r.
architektura

PROJEKTANT : upr. nr ZAP/0084/POOS/10 Branza 28.11.2025r.
mgr inz. BARTLOMIEJ JASKOWSKI w specjalnosci sanitarnej sanitarna
OPRACOWANIE: upr. nr ZAP/0108/PWQOS/10 Branza 28.11.2025r.
mgr inz. PIOTR SURDACKI w specjalnosci sanitarnej sanitarna



http://www.gotyk.eu/

I STRONA TYTULOWA . e e e e s e s e s e e e s e e e e e e e e e e e e e e s s ee e e see s e e nesr e e e e ene e e eaeaanas 1

IR T o 3R (=TT o OSSP RR PSR 2
Ill. Oswiadczenie projektantéow/ i sprawdzajgcych/ o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane............cccccceeviiieiiiiiiiieeecnne 3
IV. Kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych projektantowi i sprawdzajgcemu...........cccooooieiiiiiiiii e 4-7
V. Kopia zaswiadczen o wpisie projektanta i sprawdzajgcego na liste cztonkdw izby samorzagdu zawodowego ........... 8-11
RV B 0= LT ol o] o1 T 1V T O P ST PP OP PP PPPR 12
LS I =T =T Yo o o = T PSPPI 12
(S o To 1S e= Y= W o] o = To o1 o1 = PSPPSR 12
6.3. Przedmiot, ZaKres i CEl OPraCOWEANIA. .......c.ciiiiie e it e e e e e e e e e e e e e e et e eeeaaaaeeaeeesa s nsabsbaaaeeeeeaaaaaeeessaaaanannes 12
6.4. Rodzaj i kategoria obiektu DUAOWIBNEGO. ..........uuiiiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e e e e aennsnenreneeees 13
6.5. Stan istniejacy zagoSPOdarOWaNia eI NUL.............ii ittt ettt eb et e et s e s snneeeannee e 13
6.6. Projektowane zagospOdarOWani€ TEIENU...........cuiiiuiiiie ittt et e e e e r bt e e e e e anb et e e e e aanbe e e e e e annreeeeeaan 14
6.7. Warunki EOECRNICZNE. ... ..oiiiiiie ettt b e et s e e ettt e ettt e s bt e e s be e e enre e s 17
6.8, ZESTAWIENIE POWIEIZCNNI. .. ..uiuiiiiiiieieie ettt e e e e e e e e e e e e et sae et e eeeeeaaeaeeaeaaaaaa s naseasaanseeaaeaaaaeeasaesanasnsnsnsnnnnnes 18

6.9. Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z ustalen

Y7240 SR 19
6.10. Informacja o ochronie konserwatorskiej ODIEKIU..............ccciiiiiiii i 22
6.11. Wpltyw terenOw gornicZyCh Na INWESTYCIE.......couiiiiiiie ittt ettt e et e e sbe e sneeesbe e e e 22

6.12. Informacja o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia

6.13. Warunki ochrony przeCiwpOZaroWe]...........ccceeieuereeanniieeeeeseieeee e
6.14. Informacja 0 0bszarze 0ddZIatyWaNIa. ...........ccuviiiiiiiiiee e e e e e e e e e a e e e aaraaeens 23
VIL CZESC RYSUNKOWA ...ttt tse e s 21222828 s et s s 24
Z_1i | Plan sytuacyjno-wysokosciowy 1:500
Z_2i | Plan sytuacyjno-wysokosciowy - zakres opracowania 1:500
Z_3i | Inwentaryzacja dziedzinca 1:200
Z_4i | Inwentaryzacja istniejgcej nawierzchni dziedzinca 1:100
Z_5| Zagospodarowanie terenu 1:500
Z_6 | Projekt nawierzchni dziedzinca 1:100
Z_T7 | Profil konstrukcyjny nawierzchni dziedzinca wewnetrznego 1:20




OSWIADCZENIE
Zgodnie z art. 34 ust. 3D pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane, oswiadczamy, ze niniejszy

projekt zagospodarowania terenu pt. ,REMONT POSZYCIA DZIEDZINCA ZAMKU KSIAZAT POMORSKICH W DAREOWIE",

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

OPRACOWANIE BRANZY ARCHITEKTURA

PROJEKTANT: dr inz. arch. MARIUSZ TUSZYNSKI
upr. nr 19/97 w specjalnosci architektonicznej b/o ...........ccoiiiiiiiiiiiiiii e

SPRAWDZAJACY: mgr inz. arch. RYSZARD DLUGOPOLSKI
upr. nr 9/ZP0OiA/2002 w specjalnosci architektonicznej b/o..........ccceeeviieiiiieiiiieeee e

OPRACOWANIE BRANZY SANITARNEJ

PROJEKTANT: mgr inz. BARTLOMIEJ JASKOWSKI

upr. nr ZAP/0084/POOS/10 w specjalnosci sanitarne. ............ccccovuieceenieniee e

SPRAWDZAJACY: mgr inz. PIOTR SURDACKI
upr. nr ZAP/0108/PWOS/10 w specjalnosci Sanitarne].............ocueiieiiieiiieiiieiiieiiece e



IV. Kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych projektantowi i sprawdzajacemu
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DECYZJA Nr 1997

Na podstawic art. 131 l¢mwgzdm17h¥ﬂl994r PmehmHh.U N.rigzdn.
MmWMsnm.m.lmmanmwﬂm

NADAIJE

Panu mgr ini arch. Mariuszowi TUSZYRSEIEMU
ur. dnia 20 wrzednia 1969 1. w Szezecinis

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA W SPECJAINOSCI
.Mumnnmnmnzmu
! BEZ OGRANICZEN

UZASADNIENIE

W rwigzku z WMWMMMMmWWm'
Nr 124/95 z daia 13 lipca 1995 r., posiadania procz Pana. Marieses Tetrydskiego wymagancgo
prawemn wyksrinlcenia oraz praktyki rawodowe mtmw budowtarych w
mmmmmwﬂmwummﬂmﬂ
w sentencii.
mmmmpmmwmnmmm
w Warszawic, w terminie 14 dni od daty otrzymiania decyzji, za podreduictwem Wojewody Szezectiskiepo,
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Warszawa, 2003-01- ./ &
GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

OZ/INN/4610/115/03

DECYZJA

Na podstawiec art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z poin. zm.) oraz art. 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (ij. Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z pdin. zm.),

mgr inz. arch. Ryszard Dlugopolski

uprawniony na mocy decyzji
Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Architektow
nr 9/ZPOIA/2002 z dnia 20-12-2002 r.
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie bez ograniczen

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Oséb Posiadajacych Uprawnienia Budowlane
pod pozycja 86/03/U/C

UZASADNIENIE

Decyzja Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Architektow z dnia 20-12-2002r.
Nr 9/ZPOIA/2002, w przedmiocie nadania Panu Ryszardowi Dlugopolskiemu uprawniefi
budowlanych do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie, w specjalnodci
architektonicznej obejmujacej projektowanie bez ograniczen, stala si¢ ostateczna. Z uwagi na
powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane ostateczna decyzja o wpisie stanowi
podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Niniejsza decyzja jest ostateczna.
Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie do uchwaly NSA z dnia 9.12.1996 r., sygn. akt OPS
4/96, strona moze w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji wystapi¢ z wnioskiem
0 ponowne rozpatrzenie sprawy.

in fusozpi)speow(nest , /7
{ DEPARTAMEN .
Otrzymuja: DIpAL M i
1) Pan Ryszard Dlugopolski i
ul. Budziszynska 24b m.3 w-Wilambwska

70-023 Szezecin

2. Zachodniopomorska Okrggowa
1zba Architektow

3. a/a(AMR)



ZACHODNIOPOMORSKA
OKREGOWA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA
Sygn. akt: ZAP-7131/77s/10 Szczecin, dnia 10 czerwea 2010 roku

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pdzn. zm.),
art. 12 ust. 3, art. 13 ust. 1 pkt 1, art. 14 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm)

Zachodniopomorska Okre¢gowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu mgr inz. Bartlomiejowi Arturowi Jaskowskiemu
urodzonemu dnia 13 pazdziernika 1976 r. w Kro$niewicach

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewidencyjny ZAP/0084/POOS/10

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych

Uzasadnienie
W zwiazku z uwzglednieniem w catoSci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego odstgpuje si¢ od uzasadniania decyzji. Zakres nadanych uprawnien
budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow

Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Inzynierdw
Budownictwa w Szczecinie, w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

Skiad orzekajacy

\ OKK ZOIIB
C&i

mgr inz. Mieczystaw Oltarz i

inz. Andrzej Gatkiewicz

Otrzymuja:

1. Pan Barttomiej Artur Jaskowski
ul. Kapitanska 5/2
71-602 Szczecin
2. Okrggowa Rada ZOIIB
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego 1 p
4. OKK ZOIIB -aa )
dr inz. hab. Wladystaw Szaflik

)
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ZACHODNIOPOMORSKA
O KREGO W A
i Z B A
INZYNIERO W
BUBDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA
Sygn. akt: ZAP-OKK-7131,7132/115s/10 Szczecin, dnia 10 czerwea 2010 roku

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o samorzadach zawodowych
architektow, inzynierdw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42 z pdézn. zm.),
art, 12 ust. 3, art, 13 ust. 1 pkt 112, art. 14 ust. 1 pki 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdin. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z poZn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r, Kodeks postgpowania administracyjnego (1j. Dz. U. z 2000 1. Nr 98, poz. 1071 z p6Zn. zm)

Zachodniocpomorska Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu mgrinz. Piotrowi Surdackiemu
urodzonemu dnia 17 kwietnia 1976 r. w Gryfinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

numer ewidencyjny ZAP/01083/PWOS/10

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjainosci instalacyinej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
ciepinych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych

Uzasadnienie
W zwiazku z uwzglednieniem w caloSei zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego odstepuje si¢ od uzasadniania decyzji. Zakres nadanych uprawnies
budowlanych wskazano na odwrocie decyzji,

Pouczenie
Od ninicjszej decyzji stuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw )
Budownictwa w Warszawie, za poSrednictwem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby InZynierow
Budownictwa w Szczecinie, w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia.

Sklad orzekajacy
OKK Z01IB

y
(B e

mgrmi. M/ieczyslaw Oharzewski

Otrzymuja:
i. Pan Piotr Surdacki
ul. Dunska 86/14

s

T1-795 Szczecin . ‘ g e . .
2, Okregowa Rada ZOTIB h R mgr inz. Andrzej Galkiewicz
3. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - " LN }wx’““"/
4, OKX ZOTIB -aa L P

dr inZ, hab, Wiadyslawv Szaflik




V. Kopia zaswiadczen o wpisie projektanta i sprawdzajgcego na liste cztonkéw izby samorzadu

zawodowego
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I1ZBA ARCHITEKTOW

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéow RP zaswiadcza, ze:

dr inz. arch. Mariusz Krzysztof Tuszynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 19/97,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod humerem: ZP-0031.

Cztonek czynny od: 04-02-2002 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 25-08-2025 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2026r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Bltazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0031-EY89-72DF-Y22E-1EF4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.



IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Ryszard Dlugopolski
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 9/ZPOIA/ 2002,

jest wpisany na liste cztonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: ZP-0408.

Cztonek czynny od: 29-01-2003 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 05-11-2025 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Btazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0408-4AFY-A78C-7277-DC6E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP.



POLSKA
I 2 B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-1Y5-XDS-PD5 *

Pan Barttomiej Artur JASKOWSKI o humerze ewidencyjnym ZAP/1S5/0163/10

adres zamieszkania ul. Kapitanska 5/2, 71-602 SZCZECIN

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2025-01-13 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wlasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wlasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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® POLSKA

I 2 B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-T3W-EP3-H7J *

Pan Piotr SURDACKI o numerze ewidencyjnym ZAP/IS/0208/10

adres zamieszkania ul. Panoramiczna 11/55, 71-447 SZCZECIN

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-16 roku przez:

Jan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynier 6w Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
rownowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wlasnorgcznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.

v

11



VI. CZESC OPISOWA

6.1. Dane ogdlne
Nazwa inwestyciji:
REMONT POSZYCIA DZIEDZINCA ZAMKU KSIAZAT POMORSKICH W DARLOWIE

Adres inwestycji:

UL. ZAMKOWA 4
76-150 DARLOWO
DZ. NR 512/2 obreb Dartowo 10

Stadium:
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Kategoria obiektu budowlanego:

IX ( budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy
kultury, budynki szkolne i przedszkolne, Ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy i domy studenckie,
laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw
zoologicznych i botanicznych)

Branza:

ARCHITEKTURA

Inwestor i Zleceniodawca:

ZAMEK KSIAZAT POMORSKICH — MUZEUM W DARLOWIE
UL. ZAMKOWA 4

76-150 DARLOWO

6.2. Podstawa opracowania
*  Opracowanie wykonano na zlecenie Zamku Ksigzgt Pomorskich — Muzeum w Dartowie

* Podktad geodezyjny w skali 1:500

*  Wizja lokalna

* Pomiary uzupetniajgce

* Opinia geotechniczna dotyczgca warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych do projektu zmiany
poszycia dziedzinca Zamku Ksigzat Pomorskich w Dartowie — autor: dr Cyprian Seul, listopad 2025r.

» Aktualnie obowigzujgce przepisy i normy prawa budowlanego

6.3. Przedmiot, zakres i cel opracowania

Zakres niniejszego opracowania dotyczy rozwigzan projektowych dla planowanej inwestycji
polegajgcej na remoncie istniejgcej nawierzchni dziedzinca zamku Ksigzgt Pomorskich w Dartowie wraz z
remontem i rozbudowg istniejgcej kanalizacji sanitarnej i deszczowej odprowadzajgcej wode deszczowg z
powierzchni dziedzinca i potaci dachowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Celem niniejszego opracowania
jest wykonanie dokumentacji projektowej branzowej niezbednej do realizacji zamierzonej przez Inwestora

w/w inwestyciji.
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6.4. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Budynek zamku zakwalifikowano do IX kategorii obiektow budowlanych, do ktérych zaliczajg sie
budynki kultury, nauki i oswiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy
kultury, budynki szkolne i przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy i domy studenckie,
laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogrodéw

zoologicznych i botanicznych.

6.5. Stan istniejacy zagospodarowania terenu:
Zamek Ksigzgt Pomorskich w Dartowie potozony jest w poétnocno-zachodniej Polsce, w woj.

zachodniopomorskim. Obiekt swojg powierzchnig zajmuje catg dziatke nr 512/2 obreb Dartowo 10, potozong
w niewielkiej odlegtosci na potudnie od Rynku Staromiejskiego i Kosciota p.w. Matki Bozej Czestochowskie;.
Do zamku prowadzg dwie bramy: Brama Pétnocna i Brama Potudniowa. Nawierzchnia przejazdéw bramnych
wykonana jest z granitowej kostki rzedowej o wym. 13/20cm. Niewielkie uszkodzenia nawierzchni, na
przetomie lat naprawiane byly poprzez wstawienie w miejscach ubytkéw granitowej kostki o wym. 10/9cm.
Dziedziniec wewnetrzny zamku posiada ksztalt zblizony do prostokgta o wym. 19,62 x 27,55m. W pdétnocno-
zachodniej czesci placu usytuowane sg schody prowadzgce na taras widokowy, natomiast na wysokosci
sciany potnocno-wschodniej rozmieszczone sg schody prowadzgce do pomieszczen piwnicznych
potoZzonych ponizej poziomu dziedzinca. Wejscia do wnetrz zamkowych — muzealnych dostepne sg od
strony dziedzihca wewnetrznego z poziomu terenu badZz poprzedzone sg kilkustopniowymi podestami
schodowymi wykonanymi z granitowych ptyt gr. 4cm. W narozniku Bramy Potudniowej i dziedzihca znajduje
sie wtdrna studnia zabezpieczona od gory stalowg kratg, doswietlajgca wnetrze pomieszczenia piwnicznego
usytuowanego ok. 1,8m pod dziedzihcem. Tuz za studnig znajdujg sie drzwi do wiezowej klatki schodowe;.
Po przeciwlegtej stronie od studni usytuowane jest giéwne wejscie do muzeum. Centralng czes$¢ dziedzinca
zajmuje plac, na ktérym ustawiona jest czasowa ekspozycja przedstawiajgca narzedzia sredniowiecznych
tortur w postaci drewnianych dyb, klatki do tortur i podestu z drewnianym pienkiem do Scinania gtéw. W
potudniowo-zachodnim narozniku dziedzinca ustawiona jest historyczna chata z szachulca ustawiona na
bloczkach fundamentowych oraz wspoétczesna, drewniana ostona $mietnikowa.

W latach 80-tych w obrebie dziedzinca wewnetrznego prowadzone byty badania archeologiczne —
udokumentowane licznymi analizami, rysunkami oraz zdjeciami. Prowadzone badania pozwolity na
szczegotowe okreslenia poszczegdlnych warstw geologicznych, a takze nawarstwien historycznych. Duza
czes¢ oryginalnych warstw konstrukcyjnych nawierzchni dziedzinca zostata naruszona w trakcie
prowadzonych badan.

Badania geologiczne przeprowadzone w listopadzie 2025r. pozwolity okresli¢ aktualny ukfad warstw
konstrukcyjnych zastatej nawierzchni dziedzihca z kamienia polnego.

Dziedziniec wyposazony jest w kanalizacje sanitarng i deszczowg. Woda opadowa z utwardzonych
nawierzchni dziedzinca oraz pofaci dachowych odprowadzana jest za pomocg kratek sciekowych, rynien i rur

spustowych bezposrednio do kanalizacji deszczowej.
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6.6. Projekt zagospodarowania terenu:
Projekt zagospodarowania terenu obejmuje remont istniejgcej nawierzchni dziedzinca wewnetrznego Zamku

Ksigzat Pomorskich w Dartowie poprzez rozebranie istniejgcej nawierzchni z kamienia polnego i utozenie
nawierzchni z granitowej kostki otaczanej 9/11cm gr. ok. 8cm, a takze wytyczenia ciggu pieszego fgczacego
pétnocng i potudniowag brame dziedzinca zamkowego oraz wejscie do zachodniego skrzydta zamku. Ciag
pieszy projektuje sie o wyréwnanej nawierzchni utozonej z granitowych, ptomieniowanych ptyt chodnikowych
o wym 100/50/8cm. Projektuje sie zaznaczenie w posadzce dziedzinca zarysow historycznych faz
przebudowy zamku — na podstawie prowadzonych na przestrzeni lat badanh archeologicznych. Zastosowanie
zréznicowanych materiatdw nawierzchni w postaci klinkierowej cegty posadzkowej oraz kostki granitowej, a
takze sposdb utozenia poszczegdlnych nawierzchni ma wskazywac¢ na chronologie budowy obiektu. Wzdiuz
scian obwodowych projektuje sie wykonanie opaski z kamienia — otoczakéw, umozliwiajgcej wentylacje i
stopniowe osuszanie parti muréw znajdujgcych sie pod poziomem dziedzinca. Istniejace wilazy

kanalizacyjne wymieni¢ na wlazy Zeliwne z logotypem herbu miasta Dartowa typu:

Przykiad logotypu na wilazie studni kanalizacyjnej.

Wiazy studni wyposazy¢ w otwory odpowietrzajgce. Istniejgce wpusty sciekowe nalezy wymieni¢ na kratki
zeliwne o drobniejszym podziale otwordw zbierajgcych wode np.

Przyktad wpustu ulicznego
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a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi — przy realizacji rob6t ziemnych zgodnie z
powyzszym opracowaniem nalezy utozy¢ przewdd zasilajgcy YKY 5X16 zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu autorstwa mgr inz. arch. Rajmund Rink do inwestycji pt. ,Odbudowa historycznej
chaty szachulcowej przy Zamku Ksigzat Pomorskich — Muzeum w Dartowie” - oznaczenie projektowanego
przytgcza GN.6630.200/2019. UWAGA! Wykonawca ma obowigzek uzyskania od Inwestora peinej
dokumentacji branzy elektrycznej wraz z odpowiednimi pozwoleniami przed przystapieniem do robét
budowlano-instalacyjnych.

Projektuje sie betonowg studnie rewizyjng kanalizacji deszczowej fi 1000 oraz przytgcza z rur PVC fi200.
Istniejgce wpusty Sciekowe wymieni¢ na nowe, zeliwne klasy D-400. Sprawdzi¢ stan techniczny oraz
droznosc¢ istniejgcych fragmentéw kanalizacji deszczowej wyznaczonych do remontu.

Istniejgcg kanalizacje sanitarng zbudowang ze studni rewizyjnych — studnie z betonowych kregéw fi 1000
oraz przytgczy z rur PVC fi200 — poddaé ocenie stanu technicznego i remontowi. Nowe przytgcze kanalizacji
sanitarnej do studni rewizyjnej na terenie dziedzinca wykonac¢ z rury PVC fi160.

Studnie rewizyjne kanalizacji deszczowej i sanitarnej zamkng¢ wtazami fi 600. Wtazy wyposazyé w otwory

wentylacyjne.

b) sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekow - Scieki bytowe z budynku odprowadzane bedg na
dotychczasowych zasadach do istniejgcej kanalizacji sanitarnej przez istniejgce betonowe studnie rewizyjne
fi1000 oraz istniejgce i projektowane przytgcza z rur PVC fi160 i fi200; w czasie prowadzenia robot ziemnych
nalezy zweryfikowac stan techniczny istniejgcej kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz jej potgczen, rewizji.
W celu zmniejszenia ilosci wody opadowej gromadzonej na powierzchni dziedzifica wszystkie rury spustowe
podigczy¢ do kanalizacji deszczowej poprzez system rur PVC fi 200 i studni kanalizacyjnych fi 1000, na
podstawie zgody gestora sieci. Szczegdétowe rozwigzania techniczne remontu instalacji sanitarnej

przedstawiono w projekcie technicznym branzy sanitarne;j.

c) uktad komunikacyjny - bez zmian;

d) sposéb dostepu do drog publicznych — teren inwestycji dostepny jest bezposrednio z drég publicznych
z dz. nr 511/1 (od strony pétnocnej) i dz. nr517/2 (od strony potudniowej).

e) parametry techniczne sieci i urzagdzen uzbrojenia terenu — przedmiotowa dziatka 512/2 posiada
nastepujgce przytacza:

— przylacze kanalizacji deszczowej

— przytgcze kanalizacji sanitarnej

— przytgcze wodociggowe

- przylgcze gazowe

— przylgcze telekomunikacyjne
W czasie prowadzenia robot ziemnych zachowal szczegdlng ostrozno$¢ przy wykonywaniu prac w
najblizszym sgsiedztwie istniejagcego w terenie uzbrojenia. Projektuje sie remont wraz z rozbudowg

zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej w obrebie dziedzinca wewnetrznego
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zamku po istniejgcej trasie, odcinkowg korekte istniejgcych tras oraz utozenie nowej instalacji. Zaleca sie
wykonanie remontu istniejgcych instalacji poprzez renowacje rurociggdw metodg rekawa nasgczonego
zywicg, utwardzanego na miejscu oraz renowacje studni zaprawami polimero-cementowymi spetniajgcymi
wymagania zapraw naprawczych R3 zgodnie z PN-EN 1504-3. Warunkiem zastosowania bezwykopowych
metod renowacji jest wykonanie badania stanu technicznego instalacji za pomoca kamery inspekcyjnej. W
sytuacji wymagajgcej prowadzenia robot w wykopach otwartych instalacje kanalizacji deszczowej i sanitarnej
projektuje sie:

* kanalizacja deszczowa: system wykonac¢ z rur i ksztaltek PVC-U kielichowych, fi200, klasy S do
systemow zewnetrznych, z uszczelnieniem gumowym (EPDM, TPE) , o powierzchni zewnegtrznej
gtadkiej, jednorodne;j strukturze Scianki rur i ksztaltek, o sztywnosci obwodowej min. 8 kN/m2. Przy
wymienianie studzienek kanalizacyjnych fi1000 i studzienek wpadowych nalezy stosowaé elementy
w systemie prefabrykowanym, betonowe Ilub Zzelbetowe, tgczone na uszczelnienie z gumy
syntetycznej. System musi skiadaé¢ sie z elementéw takich jak: kregi betonowe, elementy
przejsciowe, zwezki, kregi denne z wykonanymi fabrycznie kinetami betonowymi z przejSciami
szczelnymi dla rur kanalizacyjnych; pierscienie dystansowe betonowe pod zwienczenie studni.
System z betonu klasy min. C35/45, nasigkliwo$s¢ ponizej 6%, mrozoodporny (F-50). Kregi
betonowe i kregi denne, studzienek kanalizacyjnych powinny by¢ wyposazone fabrycznie w stopnie
ztazowe. lIstniejace spadki podiuzne na kanalizacji deszczowej wynoszga od 0,22 do 2,19%,

natomiast projektowane spadki podiuzne wahaja sie od 1,21 do 10,05%.

* kanalizacja sanitarna: istniejgcg instalacje wymieni¢ na instalacje z rur i ksztattek kanalizacyjnych
z PVC-U. Caty system wykonany z rur i ksztaltek PVC-U kielichowych fi160 i fi200, klasy S do
systemow zewnetrznych, z uszczelnieniem gumowym (EPDM, TPE) , o powierzchni zewnetrznej
gtadkiej, jednorodnej strukturze $cianki rur i ksztattek, o sztywnosci obwodowej min. 8 kN/m2.
Montowa¢ studzienki kanalizacyjne wykonane w systemie prefabrykowanym, betonowe lub
zelbetowe, tgczone na uszczelnienie z gumy syntetycznej. System musi sktadaé sie z elementéw
takich jak: kregi betonowe, elementy przejSciowe, zwezki, kregi denne z wykonanymi fabrycznie
kinetami betonowymi z przejsciami szczelnymi dla rur kanalizacyjnych; pierscienie dystansowe
betonowe pod zwienczenie studni. System z betonu klasy min. C35/45, nasigkliwo$¢ ponizej 6%,
mrozoodporny (F-50). Kregi betonowe i kregi denne, studzienek kanalizacyjnych powinny byé
wyposazone fabrycznie w stopnie ztazowe. Istniejace spadki podtuzne na kanalizacji sanitarnej

wynoszg od 0,5 do 2,1%, natomiast projektowany spadek podtuzny wynosi 2%.

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni.

Inwestycja zaktada niewielkie przeksztatceh w zakresie uksztattowania terenu. Projektowane spadki
poprzeczne i podtuzne nawierzchni dziedzinca nawigzywac¢ bedag do istniejgcych rzednych zastatych na
przedmiotowym terenie oraz na dz. nr511/1 i dz. nr517/2. Ze wzgledu na charakter obiektu, na dziedzihcu
wewnetrznym nie wystepujg, ani nie projektuje sie nowych nawierzchni biologicznie czynnych oraz zieleni

wysokiej.
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g) Parametry techniczne projektowanych nawierzchni dziedzinca.

Istniejacg nawierzchnie dziedzinca nalezy rozebra¢ do warstwy podbudowy z betonu wylewanego.
Ubytki w powierzchni wylewki betonowej nalezy uzupetni¢. Nowg nawierzchnie utozyc¢:

= kostka granitowa 9/11 otaczana gr. warstwy ok. 8cm

= podsypka cementowo-piaskowej gr. 5-10cm

= kruszywo naturalne famane o frakcji od 0 do 31,5mm gr.20cm

= istniejgca warstwa podbudowy z betonu wylewanego

Grubo$¢ warstw podano po zageszczeniu mechanicznym. Szczeliny miedzy kamieniami nalezy

zamuli¢ mieszankg cementowo-piaskowg. Fragmenty dziedzinca na ktérych prowadzone byty badania

archeologiczne zaakcentowac poprzez utozenie kostki granitowej o wym 10/9cm oraz cegty klinkierowej o

wymiarach 29/14/8cm, wzorowanej na cegle gotyckiej (wymiar cegty elewacyjnej) odpornej na czynniki

atmosferyczne (sprawdzi¢ wymiar cegly na budowie) lub granitowej kostki rzedowej — z rozbiérki.

h) Parametry techniczne projektowanej opaski z otoczakow.

Wzdtuz Scian obwodowych zamku na dziedzincu wewnetrznym projektuje sie opaske z otoczakow
majgcyg na celu przyspieszenie procesu osuszania partii muréw potozonych ponizej poziomu terenu.
Opaske nalezy wykonac¢ na szerokosci min. 50cm. W miejscu projektowanej opaski usung¢ warstwe
podbudowy z betonu wylewanego. Warstwy gruntu rodzimego oddzieli¢ od warstw podbudowy z
grubego zwiru gr. 30-35cm, o frakcji od 0 do 31,5mm, geowtdkning 150g/m2. Opaske wypetni¢ 20cm
warstwg otoczakéw o frakcji od 31 do 63mm. Geowtdknine rozscielic z zapasem na istniejgcej
warstwie podbudowy z betonu wylewanego na szerokosci od 0,5 do 1m, a takze nalezy wywing¢ jg

na sciane. Nie spoinowa¢ warstwy z kamienia — otoczakéw.

i) Istniejace schody i podesty z ptyt granitowych.

Elementy granitowych ptyt i oktadzin schodéw i podestow poddaé ptomieniowaniu w celu stworzenia
powierzchni antyposlizgowej. Poluzowane elementy osadzi¢ na elastycznej zaprawie odpornej na
czynniki atmosferyczne i procesy zamarzania i rozmarzania. Drobne ubytki w granicie uzupeié
zywicg epoksydowg z kruszywem dobranym frakcjg i kolorem pod miejsce ubytku. Opracowac
powierzchnie ubytku. Przed wejsciem do zachodniego skrzydta zamku oraz przed wejsciem do
potnocno-zachodniej wiezowej klatki schodowej projektuje sie nowe piyty chodnikowe z granitu
ptomieniowanego gr. min. 5cm. Przed wejsciami do budynku osadzi¢ metalowe wycieraczki

zewnetrzne o wym. 50x100cm.

6.7. Warunki geotechniczne:

Ze wzgledu na warunki gruntowe — prosty uktad warstw, woda znacznie ponizej fundamentow oraz

charakter obiektu zabytkowego opracowanie zakwalifikowano do | kategorii geotechnicznej (Dz. U. z dnia
25.04.2012r.)

warunki wodne: badania terenowe przeprowadzone w listopadzie 2025r. Wykazaty sgczenie wody
w warstwie gliny rzecznej i namule organicznym na gtebokosci 1,2m p.p.t. (rzedna 4,7 — 4,8 mnpm)

oraz na gtebokosci 2,5m p.p.t (rzedna 3,5mnpm).
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» charakterystyka geotechniczna podloza: w czasie badan terenowych zostaty wykonane dwie

odkrywki geologiczne A i B, w miejscach o najmniej zaburzonym ukfadzie warstw.

- ODKRYWKA ,,A” - odkrywka w centralnej czesci dziedzihca

*  bruk — warstwa gr. 10-15cm z kamienia polnego spoinowana piaskiem

* pospoétka — warstwa gr. 15cm
» piasek sredni — warstwa gr. 10cm
* wylewka betonowa — warstwa gr. 15cm

* nasyp — warstwa gr. 55cm p.p.t do dna odkrywki

- ODKRYWKA ,,B” - odkrywka wykonana przy wschodniej Scianie dziedzinca zamkowego

e  bruk — warstwa gr. 10—15cm z otoczakdw spoinowanych piaskiem,

*  piasek drobny — warstwa gr. 10cm

* wylewka betonowa — warstwa gr. 15cm

* nasyp — (warstwa piasku drobnego, gruzu ceglanego i wapna) warstwa gr. 35cm ppt (do

dna odkrywki

Warstwe nasypowg pod wylewkag betonowg w odkrywce ,A” stanowi mieszanka humusu, piasku

drobnego oraz cegiet.

Warstwe nasypowg pod wylewka betonowg w odkrywce ,B” stanowi mieszanka piasku drobnego,

cegty i wapna.

6.8. Zestawienie powierzchni:

Bilans terenu w granicach opracowania 518,35m2
dz. nr 512/2 obreb Dartowo 10

Nawierzchnia istniejgca w granicach opracowania:
* istniejgca nawierzchnia z kamienia polnego - bruk (do przetozenia) 340,07m2
* istniejgca nawierzchnia z granitowej kostki rzgdowej 13/20cm 125,64m2
* istniejgca nawierzchnia z granitowej kostki nieregularnej 7,82m2
* istniejgca nawierzchnia z granitowej kostki 10/9cm 2,31m2
* istniejgca powierzchnia schodéw zewnetrznych z ptyt granitowych 9,02m2
* istniejgca powierzchnia schodow zewnetrznych z cegty petnej 1,40m2
* istniejgca powierzchnia podestow zewnetrznych z ptyt granitowych do usuniecia 5,97m2
* istniejgca powierzchnia schodéw zewnetrznych do piwnicy i na

taras widokowy 17.41m2
* istniejgce murki oporowe 4,91m2
* pozostate elementy 3,17m2
Nawierzchnia projektowana w granicach opracowania:
* projektowana nawierzchnia dziedzinca z kamienia granitowego otaczanego 9/11cm 323,87m2
* projektowana nawierzchnia z granitowych ptyt o wym. 100/50/8cm 65,61m2
* projektowana opaska z otoczakéw 31,95m2
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* projektowana nawierzchnia z posadzkowej cegty klinkierowej 46,46m2
* projektowana nawierzchnia z granitowej kostki 10/9cm 8,06m2

* projektowana powierzchnia podestéw zewnetrznych z ptyt granitowych 6,49m2

6.9. Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustalen MPZP.

Przedmiotowy teren zgodnie z Uchwata Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 czerwca 2007
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego; z ktérego wynikajg nastepujgce obostrzenia dla terenu objetego
inwestycjg, oznaczonego w MPZP symbolem B1U.MZ - teren zabudowy obiektami zamieszkania

zbiorowego z ustugami:
Ustalenia planu:

» §11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. W granicach planu ustala sie obszary ochrony konserwatorskiej — strefy A, B, WII, WIII, K, oznaczone na
rysunku planu - na ktérych obowigzujg nastepujgce zasady ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego:
1) strefa ,, A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajgcy historyczny ukiad
przestrzenny wyrdzniajgcy sie wartodcig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury urbanistyczne;j:
a) scistej ochronie podlega:
— historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uktad, geometria i materiaty nawierzchni ulic, podziat
parcelacyjny, zabudowa, wyposazenie i elementy zagospodarowania wnetrz publicznych — wskazane w
ustaleniach szczegétowych,
b) warunki ochrony:
— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu (z dominantami) oraz
zakaz lokalizacji nowych dominant,
— zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
— zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,
— zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z konieczno$cig uzupetniania ubytkéw i kontrolg dosadzen,
— utrzymanie uktadu ulic i placéw z dgzeniem do zachowania lub przywrdcenia ich historycznych: przebiegu,
przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
— utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatéw geodezyjnych oraz
poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia na historycznych granicach sgsiedzkich dziatek, specjalne
uksztattowanie wnetrz kwartatéw, mata architektura),
— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,
— utrzymanie historycznej kompozycji obiektdw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen

dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw nowych do kompozyciji pierwotnej,
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— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru zabudowy
sgsiadujgcej;

— obowigzujg procedury wynikajgce z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
innych przepiséw dotyczacych zabytkéw; strefa ,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Obowigzujgce rygory w strefie:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych, zwigzanych z pracami ziemnymi, przez
urzad ochrony zabytkow,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdélnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow;

2. W strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie nastepujace zakazy:

1) w strefie A:

a) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz zabudowy gospodarczej za wyjgtkiem przypadkéw
dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) zakaz odbudowy i odtwarzania istniejgcej zdekapitalizowanej zabudowy gospodarczej za wyjgtkiem
obiektéw zabytkowych i o wartosci kulturowej chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ustaleniach
szczego6towych;

2) w strefach A, B i K:

a) zakaz lokalizacji obiektow realizowanych wedtug dokumentacji powtarzalnej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam.

3. Dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych w ustaleniach szczegoétowych i
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg przepisy odrebne oraz nakaz utrzymania otoczenia obiektu

zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.
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Rozdziat 4

Ustalenia szczegétowe — DARLOWO CENTRUM B - ZAMEK

§20. Tereny ustug publicznych.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu B1 U, MZ arkusz nr 32 powierzchnia 0,75 ha
arkusz nr 33
1) . a) uslugi kultury i turystyki,
przeznaczenie terenu . o . . .
b) funkcja uzupeiniajgca — zamieszkania zbiorowego
(pensjonat, hotel), ustug gastronemii, administracji i handlu;
2) |zasady zagospodarowania |a) istniejgce obiekty zgodne z planem,
przestrzennego i b) dopuszcza sie odtworzenie  historycznej  struktury
ksztattowania zabudowy przestrzennej zatozenia zamkowego — skrzydto zachodnie,

c) zakaz zabudowy nie zwigzanej z realizacjg ustalenia
zawartego w pkt 2b,

d) nakaz odtworzenia przebiegu Kanalu Miynskiego (fosy
zamkowe]j pomiedzy miastem a zamkiem) oraz rewaloryzacji
zagospodarowania terenu z uwzglednieniem pkt 4,

e) nakaz utrzymania muru wzdluz ul. Zamkowe;j;

3) |zasady i warunki scalaniai |a) zakaz wtdrnych podziatow,
podziatu nieruchomosci b) dopuszcza sie scalenie nieruchomo$ci w obrebie terenu
elementarnego;
4) |ustalenia planistyczne obowigzuje ustalenie zawarte w rozdziale 2 §9 niniejszej
i proceduralne uchwaty;
5) |zasady ochrony a) obszar w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzujg
dziedzictwa kulturowego ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
zawarte w rozdziale 2 §11 niniejszej uchwaty,

b) obszar w strefie W Il ochrony archeologicznej (nr stanowiska
14 AZP (ark.10-23): osada — domniemane grodzisko —
zamek) - obowigzujg ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw zawarte w rozdziale 2 §11 niniejszej
uchwaly,

c) teren Srédmiescia wpisany do rejestru zabytkow decyzjg
22 wrzesnia 1959, nr rejestru 204,

d) obiekty w rejestrze zabytkéw:

— Zamek Ksigzat Pomorskich, ul. Zamkowa 1 (decyzja 20
czerwca 1952, nr rejestru 2),

— dom ryglowy wraz z otoczeniem, ul. Marii Curie-Sktodowskiej
22 (decyzja 21 grudnia 1965, nr rejestru 524),

e) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu:

— dawny budynek (remiza) strazy pozarnej — obowigzuje
ustalenie zawarte w rozdziale 2 §11 ust. 4 oraz zakaz
wykonywania otworéw wejsciowych od strony Kanatu
Miyriskiego,

f) obiekty o wartosci kulturowo — krajobrazowej - brak,

g) nakaz ochrony ekspozycji oraz panoramy i sylwety zespotu
zamkowego;

6) |zasady ochrony Srodowiska|a) min. udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej - 40%,
przyrodniczego b) obowiazujg ustalenia zasad ochrony Srodowiska zawarte w
rozdziale 2 §10 niniejszej uchwaty;
7) |zasady obstugi a) obstuga z istniejgcych droég dojazdowych,
komunikacyjnej b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami zawartymi w
rozdziale 2 §12 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) zakaz lokalizacji parkingéw podziemnych oraz parkingéw
naziemnych o wielkoSci powyZej 8 stanowisk;

8) |zasady obstugi a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng oraz

inzynieryjnej

b)

odprowadzenie Sciekow i wod opadowych nalezy realizowac
w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne w
przylegtych ulicach,
zakaz lokalizacji
komorkowe;j.

masztéw  przekaznikowych telefonii
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6.10. Informacja o ochronie konserwatorskiej obiektu.

Budynek Zamku Ksigzgt Pomorskich w Dartowie wpisany jest do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw, rejestr
nr736, decyzjg z dnia 20.06.1952r., a takze znajduje sie w strefie WIIl ochrony archeologicznej, strefie A

petnej ochrony historyczne;j.

6.11. Wptyw terendw goérniczych na inwestycje.
Nie dotyczy. Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie terendw eksploatacji gérnicze;.

6.12. Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywalnych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Nie przewiduje sie wystepowania zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych elementéw zagospodarowania terenu. W celu spetnienia wymogow higieny i ochrony
zdrowia, wszystkie materiaty oraz urzadzenia wykorzystywane w czasie trwania prac budowlanych powinny
posiada¢ wazne atesty i certyfikaty. Roboty budowlano — montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej, przepisami i obowigzujgcymi normami, pod kierunkiem osoby posiadajgcej

uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi.

— Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow

oso6b trzecich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji przyczyni sie do utrudnieh komunikacyjnych dla oséb trzecich
korzystajacych ciggéw komunikacji pieszej usytuowanych bezposrednio w obrebie dziedzifica. W czasie
trwania robét budowlanych przy remoncie nawierzchni dziedzinca wewnetrznego Inwestor zobowigzany jest
do wytyczenia, oznakowania i zabezpieczenia wewnetrznych ciggéw komunikacji pieszej w obrebie wejs¢ do

budynku.

— Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego:

Prowadzona inwestycja nie przyczyni sie do zmiany dotychczasowych warunkow uzytkowania
istniejgcych obiektéw kubaturowych w bezposrednim sasiedztwie terenu objetego opracowaniem. Realizacja
przedmiotowej inwestycja nie spowoduje zmian funkcji dominujgcych na sgsiadujgcych dziatkach, a takze

nie wptynie na wskaznik intensywnosci zabudowy.

- Informacja i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska

Przedmiotowa dziatka 512/2 obreb Dartowo 10 nie jest objeta zadng specjalng formg ochrony w
zakresie $rodowiska naturalnego, potozona jest natomiast w bliskim sgsiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski” oraz obszaru Natura 2000 — obszary siedliskowe. Planowana
inwestycja jest bezpieczna, spetnia wszystkie wymogi ochrony srodowiska. Odprowadzenie wod opadowych
bezposrednio do gruntu na terenie przedmiotowej dziatki oraz do istniejgcych w terenie kratek $ciekowych

nie spowoduje zmian w systemie hydrologicznym. W zwigzku z niewielkg emisjg zanieczyszczen, obiekt nie
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bedzie wywierat negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi, wody powierzchniowe i podziemne.

Planowana inwestycja nie wptywa negatywnie na srodowisko naturalne. Nie przewiduje sie emis;ji
szkodliwych substancji do srodowiska naturalnego. Nie przewiduje sie rowniez emisji przekraczajgcych

dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

6.13. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Teren inwestycji dostepny jest bezposrednio z drogi publicznej dz. nr 511/1 i dz. nr 517/2. Budynek dostepny

jest dla jednostek Strazy Pozarnej z trzech stron elewag;i.

6.14. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Obiekt

»Zamek Ksigzat Pomorskich w Dartowie — dziedziniec wewnetrzny,,
(nazwa obiektu budowlanego)
miesci sie w catosci na dziatkach nr 512/2, obreb Dartowo 10, woj. zachodniopomorskie, gmina

Dartowo, powiat stawienski.

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3, pkt. 20 ustawy: Prawo budowlane,
Dz. U. Z 2016r., poz. 290 t.j. z pézn. zmianami) dokonano w oparciu o analize projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego oraz uwarunkowania formalno-prawne. Z analizy wynika, ze projektowana inwestycja nie

oddziatuje na wskazany ponizej obszar wynikajacy z nastepujacych przepiséw:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
2) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr z 2014r. Poz. 1446)

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn. zm.):
* Dziat Il - Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlane;j.

1. Rozdziat 1. Usytuowanie zamku - planowana inwestycja zaktada remont nawierzchni dziedzinca
wewnetrznego. Budynek zamku wzniesiony jest na dz. nr 512/2, ktérego obrys Scian pokrywa si¢ z
przebiegiem granic dziatki. Dziatka 512/2 graniczy bezposrednio z dz.517/2 i 511/1, ktére sg terenami
publicznymi, ogdélnodostepnymi. Obszar oddziatywania dziatki nr 512/2 i budynku zamku nie bedzie
wykraczat poza granice przedmiotowej dziatki. Usytuowanie istniejgcych obiektéw spetnia warunki zawarte
w 8§12 W.T.

2. Rozdziat 2. Dojscia i dojazdy — obszar oddziatywania ukfadu komunikacyjnego nie wykracza poza dz.
nr512/2, obreb Dartowo 10. Istniejgce parametry ciggow pieszych i dojs¢ na terenie dziatki nie zmieniajg

swojej dotychczasowej formy.
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3. Rozdziat 5. Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wéd powierzchniowych — obszar oddziatywania

wod miesci sie w catosci na przedmiotowej dziatce wraz z zachowaniem przepiséw zawartych w §26 i §29.

Na podstawie powyzszej analizy przepisow prawnych, obszar oddziatywania planowanej inwestyciji

nie wykracza poza granice dziatki Inwestora. Istniejgce zagospodarowanie terenu nie zmieni dotychczasowe;j

funkcji. W odniesieniu do przepiséw prawa, obszar oddziatywania obiektu poza granice wskazanej dziatki nr

512/2, obreb Dartowo 10 nie bedzie wystepowac.

Uwaga!

VI

VII.

Realizacja robot budowlanych musi przebiega¢é na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanej przez wlasciwy dla danego obszaru organu administracyjny oraz decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Uzgodnienia z zakresu wymogoéw BHP i ergonomii, p.poz. i wymogow higieniczno - sanitarnych.
Wszystkie materiaty, ktére bedg zastosowane w trakcie realizowania inwestycji muszg posiadaé
obowigzujgce $wiadectwa do stosowania w budownictwie lub jezeli sg przedmiotem norm
panstwowych zaswiadczenie producenta potwierdzajgce zgodnosé z postanowieniem odpowiedniej
normy.

w trakcie realizacji rob6t remontowo-budowlanych nalezy przestrzega¢ aktualnie obowigzujgcych
zasad bezpieczenstwa pracy w zakresie: BHP, P.POZ, SANEPID.

roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych, Prawem Budowlanym oraz aktualnymi Polskimi Normami
i przepisami dotyczgcymi procesu budownictwa.

W przypadku rozbiezno$ci, stwierdzenia niezgodnosci w opracowaniu lub propozycji zastosowania
innych rozwigzan nalezy porozumie¢ sie kazdorazowo z nadzorem autorskim

Zamiar rozpoczecia prac budowlanych nalezy zgtosi¢ w odpowiednim lokalizacyjnie Organie

Administracji Budowlane;.

VIIl.Przyjete w projekcie materialty budowlano-instalacyjne nalezy traktowac jedynie jako propozycje ich

IX.

uzycia (dotyczy wszystkich branz).
W/w materiaty za zgodg Inwestora i w porozumieniu z nadzorem autorskim lub konserwatorskim
mogg by¢é zamienione na materialy rOwnowazne lecz o nie gorszych parametrach technicznych niz

te ktére zostaty uzyte na potrzeby niniejszego opracowania.

dr. inz. arch. Mariusz Tuszynski
upr. nr 19/97 w specjalnosci architektonicznej b/o
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